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BYGGING EIENDOMS-

FORVALTNING
RÅDGIVNING



FORSKNING OG UTVIKLING

Høgskolen i Østfold. Arkitekt: Reiulf Ramstad Arkitekter

Høgskolen i Bergen 

Arkitekt: HLM Arkitektur 

& plan 

og Cubo Arkitekter

Statsbygg skal i perioden 2013 - 2017 

satse tungt på følgende programområder

• Kostnadseffektive bygg og kortere 

gjennomføringstid

• Effektiv og miljøriktig drift

• Konseptutvikling og rådgivning

• På vei mot 0-utslippsbygg



FOU PROGRAM 2:
EFFEKTIV OG MILJØRIKTIG DRIFT AV BYGG 



SAMARBEID

Høgskolen i Østfold. Arkitekt: Reiulf Ramstad Arkitekter

Høgskolen i Bergen 

Arkitekt: HLM Arkitektur 

& plan 

og Cubo Arkitekter

• Offentlige byggherrer og eiendomsforvalter

• Ikke offentlige byggherrer

• Innovative aktører i BAE

• Deltakelse i EU finansierte FoU prosjekter



TOTAL CONCEPT – HVA?



TOTAL CONCEPT

Høgskolen i Østfold. Arkitekt: Reiulf Ramstad Arkitekter

Høgskolen i Bergen 

Arkitekt: HLM Arkitektur 

& plan 

og Cubo Arkitekter

…sikter på å fremme en kostnadseffektiv energiytelses

forbedringsmetode for yrkesbygg (ikke boliger). 

Gjennomføres i 3 trinn.

Pilotering  - 2 til 4 eksisterende yrkesbygg 

Budsjett:1 815 Euro totalt.

Projektet er finansiert av EUs Intelligent Energy-Europe programme. 
http://www.sintef.no/prosjekter/byggforsk/total-concept/

http://www.sintef.no/prosjekter/byggforsk/total-concept/






TOTAL CONCEPT - HVORDAN?



TOTAL CONCEPT

TRINN 1

• Innhente grunndata for bygningen.

• Energianalyse og identifisering 

av tiltak.

• Energiberegninger.

• Kostnadskalkyler.

• Lønnsomhetsberegninger og 

produksjon av tiltakspakker under 

Total Concept.

• Rapportering og presentasjon 

av tiltakspakker.

TRINN 2

• Detaljprosjektering av tiltak

• Bygging/utførelse av arbeid

• Funksjonskontroll/test

TRINN 3

• Måling av energibruken 

etter ombygging og installering.

• Etterkontroll av lønnsomheten.



«BASELINE» (DYNAMIC)

Høgskolen i Østfold. Arkitekt: Reiulf Ramstad Arkitekter

Høgskolen i Bergen 

Arkitekt: HLM Arkitektur 

& plan 

og Cubo Arkitekter

som utgangpunkt…

• for å vurdere effekten av

energisparende tiltak.

• avtale mellom eier / kunden og

konsulenter.

Feil utgangspunkt – Feil svar - Feil beslutningsgrunnlag

Utgangspunkt = energibruk før lønnsomhetsanalyse av energitiltak = baseline



Energibruk







Den norske opera og ballett. Arkitekt: Snøhetta.



Measures (Tiltak)

• M1

• M2

• M3

• M4

• M5

• M6

• M7

«Vise at ambisiøs oppgradering av eksisterende 

yrkesbygg kan være lønnsomt.» SINTEF 



INTERESSENTER OG AKTØRER

• Byggherre

• Konsulenter/rådgiver

• eiendomsforvalter

• entreprenør

• Driftsansatte

• Bruker/leietaker



Den norske opera og ballett. Arkitekt: Snøhetta.

TOTAL CONCEPT…VELGE PILOT BYGG TIL FOU

Eiendom Bygg Behov/utbedringspotensial

Vegkontoret i Nord Trøndelag Kontorbygg / Tilbygg Full bygg og full oppgradering av 

eksisterende bygg, installasjon av 

varmepumpe. 

Høgskulen i Volda 12195 - KAARSTADHUSET 

HOVEDBYGG

Luftkvaliteten har vært dårlig i lang tid. Skal 

renoveres.

«I samarbeid med SINTEF stiller Statsbygg to av sine bygg til rådighet i gjennomføringen av 

Total Concept-metoden.»



INFO

Mer info.

http://totalconcept.info/

Veiledning og «Total tool»verktøy.

http://totalconcept.info/method/guid

elines-tools/

Operaen. Arkitekt: Snøhetta. 

http://totalconcept.info/
http://totalconcept.info/method/guidelines-tools/


Takk for meg


